ROMANIA
Comuna Vorona, Judetul Botosani
Telefon / Fax: 0231 588 604
E-mail: uat@cemunavorona.ro
Site: www.comunavorena.ro
C.1.F: 3672049

Nr. 11550 din 27.10.2025

ANUNT
PRIVIND ELABORAREA UNUI PROIECT DE HOTARARE

In conformitate cu prevederile art.7 din Legea nr.52 /2003 privind transparenta
decizionala in administratia publica, cu modificarile si completarile ulterioare,
se aduce la cunostiinta urmatoarele:

Primarul comunei Vorona, dl Sergiu Marian DASCALU, initiaza urmatorul
Proiect de hotarare:

privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal (PUZ) -,, ,, Modificare zona
functionala existenta din zona mixta -ML/zona pentru locuinte-Li in zona pentru
institutii publice si servicii-IS in vederea construirii unei cladiri cu functiuni
mixte (spatiu comercial, servicii medicale, birouri si activitati conexe“

Prezentul anunt este insotit de textul complet al proiectului de hotarare.
Procedura de dezbatere publica : 30 de zile lucratoare-termen 10 decembrie

Proiectul de hotarare va fi afisat la sediul Primariei Vorona, jud.Botosani si
publicat pe site-ul Primariei Comunei Vorona -https://comunavorona.ro.

Cel interesati pot transmite in scris propuneri sau opinii cu privire la Proiectul
de hotarare mai sus mentionat, prin fax la nr.0231-588604 sau in format
electronic la adresa: vatt@comunavorona.ro pana la data de 7.11.2025

Primar Secretar General

Prof.Sergiu Marian DASCALU Laurentiu Marian ANICAI



ROMANIA
JUDETUL BOTOSANI
CONSILIUL LOCAL VORONA

PROIECT DE HOTARARE
privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal (PUZ) ,, Modificare zona
functionala existenta din zona mixta -ML/zona pentru locuinte-Li in zona
pentru institutii publice si servicii-IS in vederea construirii unei cladiri cu
functiuni mixte (spatiu comercial, servicii medicale, birouri si activitati conexe®

CONSILIUL LOCAL AL COMUNEI VORONA intrunit in sedinta ordinara
Avand in vedere:

l.-cererea inregistrata sub nr.11315 din 21.10.2025 inaintata de -catre
Dumbravanu Ioan si Dumbravanu Sinziana Voichita prin care solicita
aprobarea documentatiei tehnice PUZ-"-,, Modificare zona functionala existenta
din zona mixta -ML/zona pentru locuinte-Li in zona pentru institutii publice si
servicii-IS in vederea construirii unei cladiri cu functiuni mixte (spatiu comercial,
servicii medicale, birouri si activitati conexe, teren intravilan in sat Vorona,
comuna Vorona, judetul Botosani CF 50145, PC 271

2.-Avizul nr.46 din 15.10.2025 emis de Consiliul Judetean Botosani pentru
aprobarea documentatiei PUZ ,, Modificare zona functionala existenta din zona
mixta -ML/zona pentru locuinte-Li in zona pentru institutii publice si servicii-IS
in vederea construirii unei cladiri cu functiuni mixte (spatiu comercial, servicii
medicale, birouri si activitati conexe®”, teren intravilan in sat Vorona, comuna
Vorona, judetul Botosani CF 50145 , PC 271

3. Avizul de oportunitate nr.11 din 03.06.2025 emis de Consiliul Judetean
Botosani pentru elaborarea PUZ ,, Modificare zona functionala existenta din
zona mixta -ML/zona pentru locuinte-Li in zona pentru institutii publice si
servicii-IS in vederea construirii unei cladiri cu functiuni mixte (spatiu comercial,
servicii medicale, birouri si activitati conexe®, teren intravilan in sat Vorona,
comuna Vorona, judetul Botosani” , identificat prin CF 50145 ;

4.-Raportul de informare si consultare a populatiei nr.11046 din 13.10.2025 cu
privire la Elaborare PUZ ,, Modificare zona functionala existenta din zona mixta
-ML/zona pentru locuinte-Li in zona pentru institutii publice si servicii-IS in
vederea construirii unei cladiri cu functiuni mixte (spatiu comercial, servicii
medicale, birouri si activitati conexe”, teren intravilan in sat Vorona, comuna
Vorona, judetul Botosani” , identificat prin CF 50145 ;



-Vazand prevederile art.25, art.47, art.56 din Legea 350/2001 privind
amenajarea teritoriului si urbanismului, cu modificarile si completarile
ulterioare;

-realizand publicarea anuntului prin afisare la sediul Primariei Vorona,
jud.Botosani si publicat pe site-ul Primariei Comunei Vorona -
https://comunavorona.ro, in contextul prevederilor art.7 din Legea nr.52 /2003
privind transparenta decizionala in administratia publica, cu modificarile si
completarile ulterioare.

In temeiul art.129 alin 6 lit ¢, art 139 alin 3 lit e si art.196 alin 1 lit a din OUG
nr.57 /2019 privind Codul Administrativ, cu modificarile si completirile ulterioare.

HOTARASTE:

Art.1. Se aproba PUZ -,, Modificare zona functionala existenta din zona mixta -
ML/zona pentru locuinte-Li in zona pentru institutii publice si servicii-IS in
vederea construirii unei cladiri cu functiuni mixte (spatiu comercial, servicii
medicale, birouri si activitati conexe “, teren intravilan in sat Vorona, comuna
Vorona, judetul Botosani CF 50145, PC 271, conform Anexei care face parte
integranta din prezenta hotarare.

Art.2. Obiectivul Planului Urbanistic Zonal este schimbarea structurii
functionale a terenului, prin modificarea din subzona functiuni mixte
cuprinzand servicii de interes general, comert, activitati de productie, inclusiv
locuire -ML 7- in zona pentru institutii publice si servicii IS -

Art.3 Prevederi PUZ-RLU propuse: :
Trup Al Vorona -Is -Zona pentru institutii publice si servicii
-regim de construire-discontinuu
-functiuni predominante-servicii
-POT max=45% CUT max=10,70% Hmax=10,00 m
-retragere minima fata de aliniament: 10,25 m
-retrageri fata de limitele laterale=4,55 m lateral stanga, 1,00 m lateral dreapta
-retrageri minime fata de limitele posterioare=14,85 m
-acces carosabil si pietonal din DJ 208C

-echipare tehnico edilitara-in zona exista retea de alimentare cu energie electrica



Art.4. Perioada de valabilitate a PUZ-ului prevazut in prezenta hotarare este de
3 ani, cu respectarea art.56 alin.5 din Legea nr.350/2001 privind amenajarea
teritoriului si urbanismului , cu modificarile si completarile ulterioare..

Art.5 Prezenta hotarare se comunica , prin grija secretarului comunei, in
termenul prevazut de lege, Institutiei Prefectului judetul Botosani, Primarului
Comunei Vorona si va fi adusa la cunostinta publica prin afisare la avizierul
Primariei Comunei Vorona si pe site- ul oficial al primariei
WWW.COmMUNavorona.ro.

Initiator
Primar
Prof.Sergiu Marian DASCALU : Aviz de legalitate
Secretar General
Laurentiu Marian ANICAI



ROMANIA
Comuna Vorona, Judetul Botosani
Telefon / Fax: 0231 588 604
E-mail: uat@comunavorena.ro
Site: www.comunavorena.ro
C.LF: 3672049

Nr.11514 din 27.10.2025

REFERAT DE SPECIALITATE
la Proiectul de Hotarare

privind aprobarea Planul Urbanistic Zonal (PUZ) -,, Modificare zona
functionala existenta din zona mixta -ML/zona pentru locuinte-Li in zona
pentru institutii publice si servicii-IS in vederea construirii unei cladiri cu
functiuni mixte (spatiu comercial, servicii medicale, birouri si activitati
conexe

teren intravilan in comuna Vorona, Sat Vorona, judetul Botosani
Identificat prin CF 50145, BENEFICIAR Dumbravanu Ioan si Dumbravanu
Sinziana Voichita

Conform art.136 din OUG nr.57/2019 privind Codul administrativ, pentru
fiecare proiect de hotarare se intocmesc referate de specialitate de catre
compartimentele din cadrul aparatului de specialitate al primarului, astfel s-a
procedat la intocmirea prezentului referat dupa cum urmeaza:

Avand in vedere urmatoarele:

l.-cererea inregistrata sub nr.11315 din 21.10.2025 inaintata de catre
Dumbravanu Ioan si Dumbravanu Sinziana Voichita prin care solicita
aprobarea documentatiei tehnice PUZ-"-,, Modificare zona functionala existenta
din zona mixta -ML/zona pentru locuinte-Li in zona pentru institutii publice si
servicii-IS in vederea construirii unei cladiri cu functiuni mixte (spatiu comercial,
servicii medicale, birouri si activitati conexe, teren intravilan in sat Vorona,
comuna Vorona, judetul Botosani CF 50145, PC 271

2.-Avizul nr.46 din 15.10.2025 emis de Consiliul Judetean Botosani pentru
aprobarea documentatiei PUZ ,, Modificare zona functionala existenta din zona
mixta -ML/zona pentru locuinte-Li in zona pentru institutii publice si servicii-IS
in vederea construirii unei cladiri cu functiuni mixte (spatiu comercial, servicii
medicale, birouri si activitati conexe®”, teren intravilan in sat Vorona, comuna
Vorona, judetul Botosani CF 50145 , PC 271



3. Avizul de oportunitate nr.11 din 03.06.2025 emis de Consiliul Judetean
Botosani pentru elaborarea PUZ ,, Modificare zona functionala existenta din
zona mixta -ML/zona pentru locuinte-Li in zona pentru institutii publice si
servicii-IS in vederea construirii unei cladiri cu functiuni mixte (spatiu comercial,
servicii medicale, birouri si activitati conexe®, teren intravilan in sat Vorona,
comuna Vorona, judetul Botosani” , identificat prin CF 50145 ;

3.-Raportul de informare si consultare a populatiei nr.11046 din 13.10.2025 cu
privire la Elaborare PUZ ,, Modificare zona functionala existenta din zona mixta
-ML/zona pentru locuinte-Li in zona pentru institutii publice si servicii-IS in
vederea construirii unei cladiri cu functiuni mixte (spatiu comercial, servicii
medicale, birouri si activitati conexe®, teren intravilan in sat Vorona, comuna
Vorona, judetul Botosani” , identificat prin CF 50145 ;

4.-prevederile art.25, art.47, art.56 din Legea 350/2001 privind amenajarea
teritoriului si urbanismului, cu modificarile si completarile ulterioare, conform
carora: ,,Art.25 (1) Consiliul Local coordoneaza si raspunde de intreaga activitate
de urbanism desfasurata pe teritoriul unitatii administrativ teritoritoriale si
asigura respectarea prevederilor cuprinse in documentatiile de amenajare a
teritoriuylui si de urbanism aprobate, pentru realizarea programului de
dezvoltare urbanistica a localitatilor componente ale comunei . Art.47 (1) Planul
urbanistic zonal (PUZ) este intrumentul de planificare urbana de reglementare
specifica , prin care se coordoneaza dezvoltarea urbanistica integrata a unor zone
din localitate .....

(2) PUZ cuprinde reglementari asupra zonei referitoare la:
-organizarea retelei stradale

-organizarea architectural urbanistica in functie de caracteristicile
structurii urbane

-modul de utilizare a terenurilor
~-dezvoltarea infrastructurii edilitare
-statutul juridic si circulatia terenurilor

-protejarea monumentelor istorice si servituti in zonele de protective ale
acestora

5.-prevederile Legii nr.50/1991 republicata si actualizata , privind autorizarea
executarii lucrarilor de constructii;



Propun aprobarea emiterii hotararii de Consiliu local

Privind aprobarea Planul Urbanistic Zonal (PUZ) -,, ,, Modificare zona functionala
existenta din zona mixta -ML/zona pentru locuinte-Li in zona pentru institutii
publice si servicii-IS in vederea construirii unei cladiri cu functiuni mixte (spatiu
comercial, servicii medicale, birouri si activitati conexe“, teren intravilan in sat
Vorona, comuna Vorona, judetul Botosani” , identificat prin CF 50145 PC 271 ;

Intocmit
Timofte Ionela Daniela-consilier

Responsabil urbanism si amenajarea teritoriului



ROMANIA
Comuna Vorona, Judetul Botosani
Telefon / Fax: 0231 588 604
E-mail: uat@comunavorena.ro
Site: www.comunavorona.ro
C.LF: 3672048

Nr. 11515 din 27.10.2025

REFERAT DE APROBARE
la Proiectul de Hotarare

privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal (PUZ) -,, Modificare zona
functionala existenta din zona mixta -ML/zona pentru locuinte-Li in zona
pentru institutii publice si servicii-IS in vederea construirii unei cladiri cu
functiuni mixte (spatiu comercial, servicii medicale, birouri si activitati conexe®

teren intravilan in comuna Vorona, Sat Vorona, judetul Botosani Identificat
prin CF 50145, BENEFICIAR Dumbravanu Ioan si Dumbravanu Sinziana
Voichita

Prezentul referat de aprobare are la baza prevederile art.6 alin( 3), art.29 alin
(1) lit ¢ si alin (3) si art.30 alin (1) si (2) din Legea nr.24 /2000 privind normele
de tehnica legislative pentru elaborarea actelor normative , republicata cu
modificarile si completarile ulterioare, reprezentand instrumental de prezentare
si motivare a proiectului Hotararii Consiliului Local-privind aprobarea PUZ -,,
Modificare zona functionala existenta din zona mixta -ML/zona pentru locuinte-
Li in zona pentru institutii publice si servicii-IS in vederea construirii unei cladiri
cu functiuni mixte (spatiu comercial, servicii medicale, birouri si activitati
conexe”.

Motivul emiterii proiectului de hotarare:

l.-cererea inregistrata sub nr.11315 din 21.10.2025 inaintata de catre
Dumbravanu Ioan si Dumbravanu Sinziana Voichita prin care solicita
aprobarea documentatiei tehnice PUZ-"-,, Modificare zona functionala existenta
din zona mixta -ML/zona pentru locuinte-Li in zona pentru institutii publice si
servicii-IS in vederea construirii unei cladiri cu functiuni mixte (spatiu comercial,
servicii medicale, birouri si activitati conexe, teren intravilan in sat Vorona,
comuna Vorona, judetul Botosani CF 50145, PC 271

2.-Avizul nr.46 din 15.10.2025 emis de Consiliul Judetean Botosani pentru
aprobarea documentatiei PUZ ,, Modificare zona functionala existenta din zona
mixta -ML/zona pentru locuinte-Li in zona pentru institutii publice si servicii-IS



in vederea construirii unei cladiri cu functiuni mixte (spatiu comercial, servicii
medicale, birouri si activitati conexe”, teren intravilan in sat Vorona, comuna
Vorona, judetul Botosani CF 50145, PC 271

3. Avizul de oportunitate nr.11 din 03.06.2025 emis de Consiliul Judetean
Botosani pentru elaborarea PUZ ,, Modificare zona functionala existenta din
zona mixta -ML/zona pentru locuinte-Li in zona pentru institutii publice si
servicii-IS in vederea construirii unei cladiri cu functiuni mixte (spatiu comercial,
servicii medicale, birouri si activitati conexe®, teren intravilan in sat Vorona,
comuna Vorona, judetul Botosani” , identificat prin CF 50145 ;

4.-Raportul de informare si consultare a populatiei nr.11046 din 13.10.2025 cu
privire la Elaborare PUZ ,, Modificare zona functionala existenta din zona mixta
-ML/zona pentru locuinte-Li in zona pentru institutii publice si servicii-IS in
vederea construirii unei cladiri cu functiuni mixte (spatiu comercial, servicii
medicale, birouri si activitati conexe”, teren intravilan in sat Vorona, comuna
Vorona, judetul Botosani” , identificat prin CF 50145 ;

5.PUZ-UL -,, Modificare zona functionala existenta din zona mixta -ML/zona
pentru locuinte-Li in zona pentru institutii publice si servicii-IS in vederea
construirii unei cladiri cu functiuni mixte (spatiu comercial, servicii medicale,

(21N

birouri si activitati conexe“ “;

6.-prevederile art.25, art.47, art.56 din Legea 350/2001 privind amenajarea
teritoriului si urbanismului, cu modificarile si completarile ulterioare;

7.-prevederile Legii nr.50/1991 republicata si actualizata , privind autorizarea
executarii lucrarilor de constructii;

Masuri de implementare :

Documentatia fiind completa se inainteaza spre analiza si aprobare Consiliului
Local.

Fata de cele prezentate , a fost elaborat proiectul de hotarare anexat, pe care il
supun spre aprobare.

Fata de cele de mai sus, va rog sa analizati si sa hotarati asupra proiectului
Hotararii Consiliului Local -privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal (PUZ)
,, Modificare zona functionala existenta din zona mixta -ML/zona pentru
locuinte-Li in zona pentru institutii publice si servicii-IS in vederea construirii
unei cladiri cu functiuni mixte (spatiu comercial, servicii medicale, birouri si
activitati conexe”

Primar

Prof.Sergiu Marian DASCALU



025- PLAN URBANISTIC ZONAL
zom Vorona ;, jud. Botosani- CF/Cad Nr. 50145

MEMORIU DE PREZENTARE P.U.Z.

MODIFICARE ZONA FUNCTIONALA EXISTENTA DIN
ZONA MIXTA -ML/ ZONA PENTRU LOCUIN TE-Li IN
ZONA PENTRU INSTITUTII PUBLICE SI SERVICII - IS IN
VEDEREA CONSTRUIRII UNEI CLADIRI CU FUNCTIUNI
MIXTE ( SPATIU COMERCIAL , SERVICII MEDICALE
,BIROURI SI ACTIVITATI CONEXE )

Amplasament: Sat Vorona, comuna Vorona, jud. Botosani,
CE/Cad Nr. 50145.

Beneficiars DUMBRAVANU IOAN si DUMBRAVANU SINZIANA-
VOICHITA cu domiciliul in Ale. Constantin lIordachescu , mun.
Botosani, jud. Botosani

Proiect Nr: 34/2025

Faza: P.U.Z. + R.L.U.

- AUGUST 2025 -






412025~ PLAN URBANISTIC ZONAL
om Vorona , jud. Botosani= CF/Cad Nr. 50145

1.3 Surse de documentare. Baza legala:

La elaborarea PLANULUI URBANISTIC ZONAL s-a consultat - P.U.G. si R.L.U. Vorona,
s-a tinut cont de reactualizarea suportului cadastral si topografic al pacelei de referinta.

Se vor respecta recomandaérile si permisiunile STUDIULUI GEOTEHNIC si nu in ultim¥
instantd s-au avut in vedere prevederile legilatiei specifice printre care:

- Legea 350/2001 - Privind Amenajarea Teritoriului si Urbanismul cu modificdrile si
completarile ulterioare;

- Legea 50/1991 privind autorizarea executirii lucririlor de construire cu modificarile si
completérile ulterioare;

- Regulamentul general de urbanism, aprobat prin Hotdrarea Guvernului nr. 525/1996,
republicatd, cu modificérile si completirile ulterioare;

- Ghid privind metodologia de elaborare si continutul-cadru al Planului urbanistic zonal,
indicativ. GM~010-2000, aprobat prin Ordinul ministrului lucrdrilor publice si amenajarii
teritoriului nr. 176 /N din 16 august 2000;

- Legea nr. 24/2007 privind reglementarea i administrarea spatiilor verzi din
intravilanul localititilor, republicats;

- Metodologia de informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau
revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism, aprobatd prin Ordinul
ministrului dezvoltarii regionale si turismului nr. 2.701/2010; Regulamentul Local de implicare
a publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism si amenajare a teritoriului
(aprobat prin HCL 223/2011)

- Ordin nr. 119 din 04.02.2014 pentru aprobarea Normelor de igiena si sdnitate publici
privind mediul de viata al populatiei;

- Ordin nr. 994 /2018 pentru modificarea si completarea Normelor de igien4 si sanatate
publicad privind mediul de viatd al populatiei, aprobate prin Ordinul ministrului sinitatii nr.
119/2014

- Normativ pentru adaptarea clddirilor civile si spatiului urban aferent la exigentele
persoanelor cu handicap, indicativ NP 051 /2012, aprobat prin Ordinul ministrului lucrarilor
publice, transporturilor si locuintei nr. 189 din 12 februarie 2013;

- Prevederile Codului Civil

- Legea nr.137 / 1995 Legea Protectiei Mediului, modificata si completata prin Legea
nr.265/2006 si Legea nr. 226/2013

- Legea nr. 292 / 3 decembrie 2018 privind evaluarea impactului anumitor proiecte
publice si private asupra mediului

- Legea nr. 107/1996 Legea Apelor, modificata si completata prin Legea nr. 310/2004 si
OUG 3/2010

Cap.2 - STADIUL ACTUAL AL DEZVOLTARII
URBANISTICE

2.1 Evelutia zonei

Terenul care face obiectul prezentului studiu este situat in totalitate in
intravilanul localitatii Vorona, comuna Vorona, jud. Botosani, CF/Cad Nr. 50145.

Zona studiata este formata dintr-o parcela:

- pc. 271- inclusd in C.F. nr. 50145, respectiv CAD nr. 50145 - Vorona.- cu
suprafata de 1561 mp (acte) si 1592 m (masurata initial), respectiv 1638 m (masurata






25- PLAN URBANISTIC ZONAL
om Vorona , jud. Botosani- CF/Cad Nr. 50145

Vecinatati:
o limita de proprietate din partea de nord-est - drum DJ 208C;
e limita de proprietate din partea de nord-est — proprietate privati;
o limita de proprietate din partea de sud-est - proprietate privati;
e limita de proprietate din partea de sud-vest- proprietate privata.

2.3 Elementele cadrului natural:

Din punct de vedere al reliefului , comuna Vorona se caracterizeazd prin
prezenta unor culmi deluroase prelungi, cu orientare generald nord-sud.

Comuna Vorona se afla situatd in partea de est a Podisului Sucevei, pe sesul si
terasele Siretului.

Din punct de vedere geomorfologic zona studiati se incadreaza in:

- unitatea Podisul Moldovei

- subunitatea Podisul Sucevei

-la 'V de apa Siretului

- la NV de Dealul Mare-Harlau

Cosideratii geotehnice

Amplasamentul studiat este situat in sat Vorona, comuna Vorona, jud.
Botosani, intr-o zona usor inclinata si cu o energie de relief mica.

Terenul de fundare din amplasament , alcatuit dintr-o argila prafoasa, plastic
consistenta. Terenul este susceptibil la tasari medii si diferentiate.

Nivelul apei subterane de pe amplasament este situate la adancimi de cca 5,00
mde la CTN .

Adancimea de fundare se va stabili conform STAS 6054/77 si va fi de minim
100-110 cm , iar cea recomandata este de minim 150 m.

Presiunea conventionala se va considera:

Pconv =150 kPa (adancimea de -1.20) si 190 kPa (adancimea de -2.00)

2.4 Organizarea circulatiilor:

Parcela studiatae beneficiaza de acces la caile de circulatie publica din zona din
strada D] 208C . Drumul judetean DJ 208C este o strada modernizata, cu
imbracaminte din astfalt, cu doua benzi de circulatie carosabila, cate una pe sens, care
au in zona aferenta imobilului studiat - un profil transversal de cca 21,00 m intre
limitele de proprietate .

Solutiile propuse pentru rezolvarea circulatiilor in zond tin cont de situatia
existenta cat si de concluziile documentatiilor intocmite anterior si de avizele
organismelor teritorial interesate pentru aceasta zona.



proiect nr. 34/2025- PLAN URBANISTIC ZONAL
sat Vorona , com Vorona , jud. Botosani - CF/Cad Nr. 50145

2.5 Ocuparea terenurilor:

PRINCIPALELE CARACTERISTICI ALE FUNCTIUNILOR CE OCUPA
ZONA

Pe terenul studiat (identificat cu nr. Cadastral 50145) este edificata o constructie
Cl-locuinta , cladire propusa pentru desfiintare.

Bilantul teritorial al imobilului studiat, cu indicatorii urbanistici aferenti, in
situatia existenta este urmatorul:

. BILANT TERITORIAL (existent)
Proprietate DUMBRAVANU IOAN

DUMBRAVANU SINZIANA-VOICHITA E:SSTENT
s
IS teren = 1638,00 mp supratata |-,
{(mp)

Buprafata constmita 70 4.49
Suprafata circulatii auto, alei, parcari. platforme 0 0
Suprafata spatii libere neamenajate 1568 93.60
{Lotal suprafata teren studiat prin P.U.Z. 1638 100

-POT existent = 4.40%
- CUT existent = 0,04

ASPECTE CALITATIVE ALE FONDULUI CONSTRUIT
Constructia amplasata pe proprietate se doreste a fi desfiintata .

ASIGURAREA CU SERVICII A ZONEI, IN CORELARE CU ZONELE
VECINE.

Obiectivele propuse vin in completare a zonei mixte existente si in
corelarea cu functiunile existente in zona mixta pe care se afla parcela identificata
prin nr cadastral 50145.

Serviciile propuse ( spatiu comercial, servicii medicale- cabinet medical,
birouri ) nu vor crea riscuri pentru sinitate sau disconfort pentru populatie prin
producerea de zgomot, vibratii, praf, fum, gaze toxice sau iritante.

Mentionam faptul ca zona destinata obiectivului propus este o zona mixta (
zona de locuinte cu insertii de zone de servicii realizata de-a lungul drumului
judetean - ce traverseaza comuna Vorona) , prin documentatia de urbanism “Plan
urbanistic zonal -MODIFICARE ZONA FUNCTIONALA EXISTENTA DIN ZONA
MIXTA -ML / ZONA PENTRU LOCUINTE - Li IN ZONA PENTRU INSTITUTII
PUBLICE $I SERVICII - IS IN VEDEREA CONSTRUIRII UNEI CLADIRI CU
FUNCTIUNI MIXTE ( SPATIU COMERCIAL , SERVICII MEDICALE ,BIROURI SI
ACTIVITATI CONEXE) urmarindu-se a se aduce modificari reglementarilor din
Planul urbanistic general cu privire la: regimul de construire, functiunea zonei,
indltimea maximi admis3, coeficientul de utilizare a terenului (CUT), procentul de
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ocupare a terenului (POT), retragerea cladirilor fatd de aliniament si distantele fata
de limitele laterale si posterioare ale parcelei;

De asemenea mentionam ca se vor respecta prevederile din Normele de igiend i
sandtate publica privind mediul de viata al populatiei din 04.02.2014 referitor la amplasarea si
functionarea unititilor cu capacitate micd de productie, comerciale si de prestiri servicii
specificate la art. 5 alin. (1). Specificam faptul ca programul de functionare a serviciilor propuse
('spatiu comercial, servicii medicale, birouri ) va fi de la 7,00 -23,00 si se fac 1n asa fel incat
zgomotul provenit de la activitatea acestora si nu conduci la depasirea urmatoarelor valori-
limita:

a) 55 dB pentru nivelul de presiune acusticd continuu echivalent ponderat A (LAeqT),
la exteriorul locuintelor, in perioada zilei, intre orele 7,00-23,00;

b) 45 dB pentru nivelul de presiune acustica continuu echivalent ponderat A (LAeqT),
la exteriorul locuingelor, in perioada noptii, intre orele 23,00-7,00;

¢) 50 dB pentru nivelul de varf, in cazul masurérii acustice efectuate pe perioada noptii
la exteriorul locuintei in vederea compararii acestei masurari cu valoarea-limit specificati la
lit. b).

ASIGURAREA CU SPATII VERZI Spatiile verzi sunt constituite din plantatiile
de pe parcelele individuale a diferitelor persoane fizice sau juridice.

PRINCIPALELE DISFUNCTIONALITATI: fond slab construit si slaba
utilizare a terenurilor

PRIORITATI - realizarea unui fond construit specific investitiei propuse, de
calitate - amenajare de accese carosabile si pietonale optime pentru investitia propusa

2.6 Echiparea tehnico - edilitara:

In zona exista retelele:
- Retea electrica;
- Retea de alimentare cu apa si canalizare ( in curs de finalizare/receptionare);

2.7 Probleme de Mediu:

Obiectivul propus nu prezinta probleme deosebite de mediu, nu genereaza
factori de risc si nu produce poluanti. Alte zone protejate care ar fi afectate nu sunt.

2.8 Optiunile populatiei:

Obiectivul propus este in concordanti cu prevederile strategiei locale de
dezvoltare urbanistica. Realizarea unei zone cu cu detinatia de servicii generale (spatiu
comercial , servicii medicale ,birouri si activitati conexe) ofera diversificarea dotarilor
destinate populatiei.

Informarea si consultarea populatiei se realizeazi conform Metodologiei de
informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor
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de amenajare a teritoriului si de urbanism, aprobatdi prin Ordinul ministrului
dezvoltarii regionale si turismului nr. 2.701/2010.

Legea nr. 52/2003 privind transpartenta decizionald in administratia publica,
faciliteaza acesul populatiei la Iuarea deciziilor in administratia publicd la consultarea
documentatiilor de amenajare a teritoriului si urbanismului, propunerile acestora fiind
analizate si integrate corespunzitor in aceste documentatii, daci sunt pertinente.

Cap.3 -PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTICA

3.1 Concluzii ale studiilor de fundamentare :

Abordarea studiului acestei zone a fost precedatd de studierea si actualizarea
datelor operate in ultimii ani in zond, de realizarea studiului topografic si a studiului
geotehnic.

In planurile urbanistice elaborate anterior (Planul Urbanistic General Vorona
aprobat prin HCL 6 din 25.01.2024 ) au fost generate o serie de obiective de dezvoltare
urbanistica.

Conform prevederilor documentatiilor de urbanism aprobate, zona studiati se
incadreaza in Trup Al:

- partial ML7 -subzona pentru functiuni mixte cuprinzind servicii de interes
general, comert, activitati de productie, manufacturs, inclusiv locuire ;

- partial Lil- subzona locuire individuala.

Mentionam faptul ca zona destinata obiectivului propus este o zona mixta
(zona de locuinte cu insertii de zone de servicii realizata de-a lungul drumului
judetean - ce traverseaza comuna Vorona) , prin documentatia de urbanism “Plan
urbanistic zonal -Modificare zona functionala existenta din zona mixtd -Ml / zona pentru
locuinte - Li in zona pentru institutii publice si servicii - IS in vederea construirii unei cladiri
cu functiuni mixte ( spatiu comercial , servicii medicale ,birouri si activitati conexe)
urmarindu-se a se aduce modificari reglementarilor din Planul urbanistic general cu
privire la: regimul de construire, functiunea zonei, iniltimea maximi admisj,
coeficientul de utilizare a terenului (CUT), procentul de ocupare a terenului (POT),
retragerea cladirilor fatdi de aliniament si distantele fati de limitele laterale si
posterioare ale parcelei;

Din ridicarea topografica a zonei studiate rezulti cd amplasamentul este relativ
plat, imprejmuit, cu acces la drum astfaltat DJ 208C.

Solutia urbanisticd in cadrul studiului se coreleaza cu prevederile PLANULUI
URBANISTIC GENERAL al comunei Vorona integrand zona cat mai coerent in viitoarea
dezvoltare urbanistica.

Propunerile studiului urbanistic s-au concentrat asupra:

-determinarea conditiilor de construibilitate (regimul de aliniere, regimul de
inaltime); modificarea distantelor fata de limitele laterale si posterioare ale parcelei
stabilite prin Regulament Local de Urbanism .

-determinarea lucrarilor de constructii si amenajare ale terenului necesare in
vederea functiondrii cladirilor destinate serviciilor de interes general;



-Modul de utilizare a terenurilor(P.O.T. propus, C.U.T. propus)
-Dezvoltarea infrastructurii edilitare
-Statutul juridic si circulatia terenurilor

3.2 Prevederi ale P.U.G.:

Conform prevederilor documentatiilor de urbanism aprobate, (Planul Urbanistic
General Vorona aprobat prin HCL 6 din 25.01.2024 ) zona studiati se incadreazd in Trup
Al:

- partial ML7 -subzona pentru functiuni mixte cuprinzand servicii de interes
general, comert, activitati de productie, manufacturd, inclusiv locuire ;
- partial Lil- subzona locuire individuala.

3.3 Valorificarea cadrului natural:

Prezenta documentatie are rolul de a stabili reglementiri care sa permitd
valorificarea superioard a terenului, far3 afectarea cadrului natural existent.

Dupd realizare, obiectivul se va inscrie in limitele normale admise pentru aceasti
activitate, nu va produce niciunfel de degradare a mediului ambiant si nici nu este in
madsurd sd afecteze posibile obiective amplasate pe traseele din zona.

Se va amenaja spatiu verde conform HG 525 din 27 junie 1996, minim 10% din
suprafata terenului.

Autorizarea executdrii lucrdrilor de amenajare va dispune obligativitatea
mentinerii §i credrii spatiilor verzi si plantate in functie de destinatia si capacitatea zonei.

Au fost identificate cateva linii care duc la un impact pozitiv asupra factorilor de
mediu prin realizarea lucrarilor propuse de amenajare a spatiilor verzi:

- crearea de peluze de gazon ce deservesc la drenarea apelor in exces de la
suprafata terenului.

- cresterea numarului de arbori

- curatarea terenului de resturi vegetale improprii

- curdtarea si eliminarea arborilor uscati si a arborilor ce pot prezenta pericol
iminent de prabusire in timpul executiei lucririlor si dupa terminarea acestora datoriti
conditiilor meteorologice nefavorabile, cu scopul de a asigura dreptul cetdtenilor la un
mediu de viatd curat si sinitos si in conditii de sigurant.

3.4 Organizarea circulatiilor:

Accesul carosabil va fi realizat din drumul DJ 208C (NC 52139).

Locurile de parcare se vor realiza pe parcela identificata prin nr. Cadastral 50145
(10 locuri) respectandu-se prevederile Anexei5 la R.G.U. aprobat prin HG 525/1996.

Accesul pietonal la amplasament se realizeaza din drumul DJ 208C (NC 52139).

3.5 Zonificare functionala - Reglementari, Bilant teritorial,
Indicatori urbanistici:

-CATEGORII FUNCTIONALE PROPUSE:
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Conform prevederilor documentatiilor de urbanism aprobate, zona studiatd se
incadreaza in unitatile teritoriale de referintd - Trup A 1 - partial ML7 -subzona pentru
functiuni mixte cuprinzand servicii de interes general, comert, activititi de
productie, manufacturd, inclusiv locuire ,respectiv partial Lil- subzona locuire
individuala

Pentru realizarea obiectivului de investiie - ” MODIFICARE ZONA
FUNCTIONALA EXISTENTA DIN ZONA MIXTA -ML / ZONA PENTRU LOCUINTE -
Li IN ZONA PENTRU INSTITUTII PUBLICE SI SERVICII - IS IN VEDEREA
CONSTRUIRII UNEI CLADIRI CU FUNCTIUNI MIXTE ( SPATIU COMERCIAL ,
SERVICII MEDICALE ,BIROURI SI ACTIVITATI CONEXE )” se propune urmétoarea
zonificare functionald:

A. zona edificabila - constructii servicii
B. Zona destinata circulatiilor auto si pietonale, parcari, platforme
C. Spatii verzi

Pentru parcela de referintd se propune modificarea zonei functionale existente
corespunzator noii functiuni Zona servicii de interes general - spatiu comercial ,
servicii medicale ,birouri si activitati conexe.

Zona edificabila propusa are urmatoarele distante (alinieri, retrageri) fatd de
vecindtati:

Regim de aliniere

-min. 11,80m / 10,25 m fata de aliniamentul principal- D] 208C ;

Retrageri minime obligatorii

-4,75 m/4,55 m- de la limita de proprietate din partea de nord-est
-21,60m/14.85m- de la limita de proprietate din partea de sud-est ;
-1,00m - de la limita de proprietate din partea de sud-vest.

Pentru constructiile propuse sunt avuti in vedere urmaétorii indicatori:
- regim de indltime P,P+E - Hmax 10,00 m.

-POT max.45,00%

- CUT max.0.70

accesuri:

acces pietonal si carosabil din strazile: DJ 208C - NC 52139

Cladire existenta C1- Locuinta propusa pentru desfiintare
Sc existent =5cd existent = 70,00 mp

Constructie propusa : CLADIRI CU FUNCTIUNI MIXTE ( SPATIU COMERCIAL
, SERVICII MEDICALE , BIROURI SI ACTIVITATI CONEXE )
Sc propus_ = 600,00 mp
Total  Sc = 600,00 mp
Scd =1000,00 mp

10
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FUNCTIUNI PROPUSE:

Parter :

- spatiu comercial ( cca 450 mp ce va include spatiu vanzare, grupuri sanitare,
spatii depozitare , vestiare angajati),

- servicii medicale (cca 150 mp ce va include cabinet medical , grup sanitar,
vestiar)

Etaj :

- birouri si activitati conexe ( cca 400mp - spatii administrative, circulatii, grupuri

sanitare).

Categoria de importanta - C
Clasa de importanta a constructiei - I1I
Grad de rezistentd la foc - 1l

Serviciilc propusc ( spatiu comercial, servicii medicale- cabinet medical, birouri ) nu
vor crea riscuri pentru saudtate sau disconfort peutru populatie prin producerea de zgomot,
vibratii, praf, fum, gaze toxice sau iritante.

De asemenea mentionam ca se vor respecta prevederile din Normele de igiend si
sandtate publicd privind mediul de viatd al populatiei din 04.02.2014 referitor la amplasarea si
functionarea unitafilor cu capacitate micd de productie, comerciale si de prestiri servicii
specificate la art. 5 alin. (1). Specificam faptul ca programul de functionare a serviciilor propuse
( spatiu comercial, servicii medicale, birouri ) va fi de la 7,00 -23,00 si se fac in asa fel incat
zgomotul provenit de la activitatea acestora s nu conducd la depasirea urmatoarelor valori-
limita:

a) 55 dB pentru nivelul de presiune acustica continuu echivalent ponderat A (LAeqT),
la exteriorul locuintelor, in perioada zilei, intre orele 7,00-23,00;

b) 45 dB pentru nivelul de presiune acustica continuu echivalent ponderat A (LAeqT),
la exteriorul locuintelor, in perioada noptii, intre orele 23,00-7,00;

c) 50 dB pentru nivelul de varf, in cazul masurérii acustice efectuate pe perioada noptii

la exteriorul locuintei in vederea comparirii acestei masurari cu valoarea-limiti specificata la
lit. b).

B-ZONA ALOCATA CIRCULATIILOR AUTO, PIETONALE, LOCURI DE
PARCARE, PLATFORME BETONATE

Suprafatd ocupatd = cca 672,00 mp - cuprinzand trotuare de protectie, alei de
acces, locuri de parcare, platforme betonate.

Locurile de parcare necesare vor fi asigurate conf. Anexei 5 la R.G.U. aprobat prin HG
525/1996:

-pentru zona de spatiu comercial - 7 locuri de parcare
-pentru zona de servicii medicale - 1 loc de parcare
- pentru zona de birouri - 2 locuri de parcare

11



proiect nr. 34/2025- PLAN URBANISTIC ZONAL
sat Vorona , com Vorona , jud. Botosani - CF/Cad Nr. 50145

C-SPATII VERZI

Suprafatd ocupata = cca. 320,00 mp

Calculul suprafetei totale a spatiilor verzi amenajate pentru terenurile studiate se
va face la faza DTAC, respectand prevederile HG 525/1996 si vor fi prevdzute spatii
verzi si plantate min. 10% din suprafata totald a terenului.

Se vor amenaja aliniamente cu rol de protectie;

Orice parte a terenului sau a incintei ce poate fi vizibila dintr-o circulatie publica,
va fi amenjata incat sa nu altereze aspectul general al localitatii;

Spatiile neconstruite si neocupate de accese si trotuare de garda, vor fi inierbate
si plantate cu un arbore la fiecare 100mp;

Se recomanda ca pentru imbunatatirea microclimatului si pentru protectia
constructiei sa se evite impermeabilizarea terenului peste minimul necesar in cazul
acceselor.

-ZONIFICARE FUNCTIONALA - BILANT TERITORIAL

. BILANT TERITORIAL (propus)
Proprietate DUMBRAVANU IOAN PROPUS
DUMBRAVANU SINZIANA-VOICHITA suprafata y
S teren = 1638,00 mp (mp) °
Suprafata construita 600 3770
Suprafata construita desfasurata 1000
Suprafata circulatii auto, alei, parcari, platforme| 672 42.20
Suprafata spatii verzi 366 20.10
Total suprafata teren studiat prin P.U.Z. 1638 100
EXISTENT PROPUS
P.O.T. 0,00% |max.45,00%
C.U.T. 0,00 |max.0.70
REGIM INALTIME | Parter +Etaj partial
H max 106,00 m

Procent de ocupare a terenului:
P.O.T propus: max.45%

Coeficient de utilizare a terenului:
C.U.T propus: max.0.70

3.6 Dezvoltarea echiparii edilitare:

12
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Pentru imobilul care genereaza PUZ, in vederea asigurarii utilitatilor necesare
realizarii obiectivului solutia adoptata prevede:

- alimentare cu apa -racordarea la reteaua publica de alimentare cu apa a
comunei ( investitie in curs de la finalizare si receptionare);

- canalizare menajera ~ provizoriu la un bazin vidanjabil propus pe amplasament
pana la racordarea la reteaua de canalizare a localitatii ( investitie in curs de la finalizare
si receptionare).

- pentru asigurarea scurgerii apelor de suprafata se vor executa rigole tip scafa la
parcarea propusa; apele vor fi dirijate catre un separator cu capacitatea de minim 3,0
1/s. , ulterior fiind deversate intr-un bazin colector prefabiricat. Apa colectata va fi
folosita la intretinerea spatiilor verzi.

- energie electrica, cu racord din reteaua existenta;

-deseuri menajere, - colectare selectiva a deseurilor menajere, in pubele amplasate
pe terenul investitorului si cu evacuare asigurata de catre operatorul specializat.

Solutia finala pentru asigurarea utilitatilor necesare precum si a echipamentele
aferente se va stabili in concordanta cu avizele / acordurilor ce vor fi emise de care
detinatorii retelelor edilitare, cu respectarea prevederilor urmatoarelor acte normative:

- OUG nr.195/2005 privind protectia mediului aprobata cu modificari de Legea
nr.265/2006, cu modificarile si completarile ulterioare;

- Legea nr. 104/201 I privind calitatea aerului inconjurator.

- Legeanr. 1111/2011 privind regimul deseurilor;

- Legea nr. 114/2007 privind reglementarea si administrarea spatiilor verzi din
intravilanul localitatilor- Republicata, cu modificarile si complelarile ulterioare

3.7 Surse de poluanti si protectia factorilor de mediu:

Aplicarea mésurilor de reabilitare, protectie si conservare a mediului va
determina mentinerea echilibrului ecosistemelor, eliminarea factorilor poluanti ce
afecteazd sdnitatea si creeaza disconfort si va permite valorificarea potentialului natural
si a sitului construit.

Prin utilizarea corectd si respectarea normativelor de mediu si sanitare
obiectivul nu va afecta biodiversitatea locald si zona invecinata. In incinta pe zonele cu
spatiile verzi pe langa gazon semanat se vor realiza si plantatii din arbori, arbusti
adecvati.

Pe perioada lucrarilor si in exploatare beneficiarul va avea obligatia si ia toate
maisurile pentru a elimina orice sursa de poluare de orice natura.

Proiectul nu implicd evacuarea de ape uzate sau epurate in emisar natural.
Evacuarea apelor menajere se va realiza provizoriu la un bazin vidanjabil propus pe
amplasament pana la racordarea la reteaua de canalizare a localitatii ( investitie in curs
de la finalizare si receptionare). Pentru asigurarea scurgerii apelor de suprafata se vor
executa rigole tip scafa la parcarea propusa; apele vor fi dirijate catre un separator cu
capacitatea de minim 3,0 1/s., ulterior fiind folosite pentru intretinerea spatiilor verzi.
In perioada de implementare a proiectului se vor adopta misuri pentru evitarea
eroziunii hidraulice a suprafetelor excavate sau a depozitelor temporare de pamant,
precum si a materialelor solubile sau antrenabile cu apa.

13
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Deseurile menajere rezultate vor fi colectate selectiv in tomberoane, depozitate
pe platforma prevazute in acest scop, amplasate si amenajate cu respectarea normelor
sanitare si de mediu, urmand a se transporta de o firma specializata, autorizata la
depozitul ecologic din zona.

Deseurile rezultate din materialele de constructii se vor depozita in locuri
special amenajate, cheltuielile privind transportul si depozitarea fiind suportate de
beneficiar.

Beneficiarul are obligatia de a lua toate mésurile pentru a elimina orice sursa de
poluare, de orice natura.

3.8 Obiective de utilitate publica:

A fost analizat regimul juridic al terenurilor in zona studiati precum si modul
de circulatie al terenurilor in functie de destinatia propusa.

Obiectivele de utilitate publicd sunt:

- drumurile ;

- retelele edilitare

DOMENIU CATEGORIA DE INTERES
LOCAL !JUDETEAN!NATIONAL

CAIDE COMUNICATIE
Strazi adiacente , spatii verzi de aliniament/
rigole stradale naturale, sanfurilcanale
colectare din pamant- aflate in domeniul X
public al UAT Vorona

EDILITARE
Retea electrica X
Retea alimentare cu apa ctapa de

receptionare

Retea canalizare

Cap4 - CONCLUZIL.

Prevederile prezentului Plan Urbanistic Zonal si ale Regulamentului aferent, vor
fi preluate in cadrul P.U.G.-ului la actualizarea acestuia.

Obiectivul propus este in concordantd cu prevederile strategiei locale de
dezvoltare urbana.

Prin solutia de conformare si amplasare propusa pentru imobilul studiat se vor
asigura distantele fata de vecindtati fira a se crea servituti pe terenurile invecinate.

Constructiile propuse vor valorifica optim terenul.
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REGULAMENT LOCAL DE URBANISM AFERENT P.U.Z.

" MODIFICARE ZONA FUNCTIONALA EXISTENTA DIN
ZONA MIXTA -ML / ZONA PENTRU LOCUINTE-Li IN
ZONA PENTRU INSTITUTII PUBLICE SI SERVICII - IS IN
VEDEREA CONSTRUIRII UNEI CLADIRI CU FUNCTIUNI
MIXTE ( SPATIU COMERCIAL , SERVICII MEDICALE
,BIROURI SI ACTIVITATI CONEXE )”

Amplasament: Sat Vorona, comuna Vorona, jud. Botosani,
CF/Cad Nr. 50145

Beneficiar: DUMBRAVANU IOAN si DUMBRAVANU SINZIANA-
VOICHITA cu domiciliul in Ale. Constantin Iordachescu , mun.
Botosani, jud. Botosani

Proiect Nr: 34/2025

Faza: P.U.Z. + R.L.U.

- AUGUST 2025 -
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- Ghidul de aplicare al RLU, aprobat prin ordin MLPAT nr. 21/N/10.04.2000
GM 007/2000

- Ordinul nr. 119 din 04.02.2014 pentru aprobarea Normelor de igiend si
sdndtate publicd privind modul de viatd al populatiei
-Alte acte legislative specifice sau complementare domeniului amenajarii

teritoriului.

Elaborarea acestei documentatii s-a ficut in baza Certificatului de
Urbanism nr. 10/13.03.2025 emis de Primaria Comunei Vorona. Reglementarea
tehnic# este elaboraté in conformitate cu prevederile legale ale actelor normative
specifice domeniului sau complementare acestuia

1.3 Domeniul de aplicare:

Regulamentul local de urbanism se aplicd in proiectarea si realizarea
tuturor constructiilor si amenajérilor amplasate pe orice categorie de terenuri, atat
intravilan cAt si in extravilan.

Odatéd aprobat, Regulamentul Local de Urbanism, impreund cu Planul
Urbanistic Zonal, aferent acestuia, constituie act de autoritate al administratiei
publice locale.

Cap.2 - REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE
A TERENURILOR

2.1 Reguli cu privire la pastrarea integritatii mediului si
protejarea patrimoniului natural si construit:

Autorizarea executdrii constructiilor este permisd cu respectarea conditiilor
impuse de lege, de regulamentul general de urbanism si de prezentul regulament.

Autorizarea si executarea constructiilor va avea in vedere péstrarea calititii
mediului natural si al echilibrului ecologic.
Functiunea, volumetria, aspectul cladirilor precum si materialele utilizate nu
vor deprecia valoarea peisajului.

Obiectivul prevdzut in acest Plan Urbanistic Zonal nu are influentd
semnificativé, pozitivd sau negativi, asupra calititii aerului, apei sau aerului, dar
are o influentd pozitivd semnificativd asupra calititii viefii.
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2.2 Reguli cu privire la sicuranta constructiilor si la apararea
interesului public:

La proiectarea constructiilor se vor respecta prevederile Legii 10/1995
actualizata privind calitatea in constructii, Legea 50/1991 actualizata privind
autorizarea executarii lucrarilor de constructii, normativul 118 privind siguranta la
foc a constructilor precum si normative specifice de proiectare pe specialitati sau tip
de functiune.

Autorizarea executdrii constructiilor se face cu respectarea indicilor maximi
admisibili P.O.T. i C.U.T. stabiliti prin documentatiile de urbanism in vigoare. Se va
avea in vedere asigurarea retragerilor minime necesare accesului echipajelor de
interventie. De asemenea, se va avea in vedere amenajarea spatiilor libere minerale si
plantate

Autorizarea executdrii constructiilor sau a amenajarilor in zonele expuse la
riscuri naturale, cu excepfia acelora care au drept scop limitarea efectelor acestora,
este interzisa.

Autorizarea executdrii constructiilor in zonele de servitute si de protectie ale
sistemelor de alimentare cu energie electricd, apd, cdilor de comunicatie si a altor
asemenea lucréri de infrastructurd se face conform normelor de avizare prevazute in
legislatia specifica fiecarui operator.

[ 2.21 PROTECTIA FATA DE POLUARE SI ALTE RISCURI [

Pentru construirea obiectivului propus si a instalatiilor aferente, in zona se vor
lua mésuri pentru evitarea poludrii mediului si de diminuare a altor riscuri ce pot
rezulta din activitatea desfasurata.

[ 2.2.2 ASIGURAREA ECHIPARII EDILITARE ]

Asigurarea echipadrii tehnico - edilitare se va face conform articolului 13 din
R.G.U.(HG525/1996)

Autorizarea lucrdrilor de construire poate fi conditionatd de stabilirea in
prealabil, prin contracta obligatiei efectudrii, in parte sau total, a lucrarilor de echipare
edilitara aferente, de cétre investitorii interesati.

I 2.2.3 ASIGURAREA COMPATIBILITATII FUNCTIUNILOR ]

Autorizarea executdrii constructiilor se va face cu conditia asigurdrii
compatibilititii dintre destinatia constructiei , functiunea dominantd a zonei conform
articolului 14 din R.G.U., precum si cu functiunile direct invecinate



2.3 Reguli de amplasare si retragerile minime obligatorii:

Imobilul care genereaza PUZ, se afla in intavilanul satului Vorona, comuna
Vorona, jud. Botosani, cu acces carosabil si pietonal din drumul judetean Dj 208C.
Parcela de teren , identificata prin nr. Cadastral nr 50145 are suprafata totala de 1561
mp si a fost dobandita prin Act notarial nr.134/20.01.2025.

Pe plansa de Reglementari urbanistice a fost marcatd zona edificabila.
Distantele min. al zonei edificabile fata de vecinatati:

-min. 11,80m / 10,25 m fata de aliniamentul principal- DJ 208C ;
Retrageri minime obligatorii :

-4,75 m/4,55 m- de la limita de proprietate din partea de nord-est
-21,60m/14.85m- de la limita de proprietate din partea de sud-est ;
-1,00m - de la limita de proprietate din partea de sud-vest.

Regim de inaltime: P,P+E - Hmax 10,00 m
Zonificare functionala: Pentru parcela de referintd se propune modificarea zonei
functionale existente corespunzator noii functiuni zona pentru institutii publice si
servicii - IS ( spatiu comercial , servicii medicale ,birouri si activitati conexe) .
S-au stabilit valori maxime pentru procentul de ocupare a ternului P.O.T. si a
coeficinetului de utilizare a terenului C.U.T. prin raportarea suprafetei ocupate la sol

si respectiv suprafata desfasurata a constructiilor la suprafata aferents acestora.

Procent de ocupare a terenului: P.O.T propus: max. 45%.
Coeficient de utilizare a terenului: C.U.T propus: max. 0,70.

2.4 Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii:

Autorizarea executdrii constructiilor si amenajdrilor de orice fel este permisa
numai daca:

- existd posibilitatea de acces la drumurile publice direct sau prin servitute,
conform destinatiei constructiei si cu permiterea accederii mijloacelor de stingere a
incendiilor (vezi art. 25 din R.G.U.);

- se asigurd accese pietonale corespunzdtoare importantei si destinatiei
constructiei (vezi art. 26 din R.G.U.).
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2.5 Reguli privind echiparea edilitara:

Autorizarea executdrii constructiilor este permisd numai dacd exista
posibilitatea racordarii la refelele de ap4, electricitate, canalizare, dupa caz.

De la dispozitiile aliniatului precedent se poate deroga cu avizul organelor
administratiei publice locale in urmatoarele conditii:

e realizarea de solufii de echipare in sistem individual, care si respecte
normele sanitare si de protectia mediului.

o beneliciarul se obligd sd racordeze noile constructii, la reteaua
centralizata publicd de apa, canal, electricitate, gaze si telecomunicatii
dupa caz, atunci cand acestea se vor realiza.

Retelele de apé, canalizare, drumurile publice si alte refele de utilitdfi sunt
proprietate publicd dacd legea nu dispune altfel.

Retelele, indiferent de modul de finantare pentu executarea lor, intrd in
proprietatea publica.

2.6 Reguli cu privire la forma si dimensiunile terenurilor
pentru constructii:

Pentru a fi construibile, terenurile dintr-o zond parcelatd trebuie si
indeplineascd urmétoarele conditii:

-Asigurarea accesului la un drum public (direct sau prin servitute);

-Asigurarea echipérii tehnico edilitare necesare;

-Forme si dimensiuni ale loturilor care sd permitd amplasarea unor constructii
pe suprafata lor, cu respectarea regulilor de amplasare si conformare din prezentul
regulament.

Un teren este construibil atunci cAnd prin forma si dimensiunile sale, precum si
in urma retragerilor fatd de aliniament si limitele laterale si posterioare (in
conformitate cu prevederile Codului Civil, cu regulile ce deriva din necesitédtile de
prevenire si stingere a incendiilor, precum si cu prevederile documentatiei de
urbanism) este apt s primeascd o constructie cu o configuratie in acord cu destiantia
sa.

2.7 Reguli cu privire la amplasarea de parcaje, spatii verzi si
imprejmuiri :

[2.7.1 PARCAJE si IMPREJMUIRI |

Parcajele sunt spatii amenajate pentru stationarea autovehiculelor pe
diferite perioade de timp. Autorizarea executérii lucrarilor de construire se emite
in conformitate cu prevederile R.G.U.
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Este obligatorie asigurarea necesarului de parcaje, conform normativelor in
vigoare si conform proiectelor intocmite de proiectantii de specialitate.

Stationarea autovehiculelor se va face doar in interiorul terenului studiat
Parcarea autovehiculelor pe trotuare sau spatii verzi este interzisa.

a. pentru toate parcelele la care imprejmuirile sunt necesare se va asigura, dupa
caz:

° delimitarea proprietaii;

° asigurarea securitatii activitdtii proprii;

e asigurarea securtatii parcelelor vecine.
b. pe toate limitele parcele la care sunt necesare balustrade de protetie sau
elemente despartitoare de mici dimensiuni se va asigura, dupa caz:

e delimitarea proprietatii;

* asigurarea securitdtii pietonilor;

° asigurarea unei separari functionale subtile.
c. amplasarea imprejmuirilor si a celorlalte elemente separatoare stabilite pe baza
actelor normative, prin P.U.Z.+R. avizate si aprobate conform legii si in care se
precizeazd urmadtoarele elemente specifice: caracterul functional, structura, forma,
materialul, inaltimea, aspectul, cromatica, transparenta/opacitatea s.a ..

‘ 2.7.2 SUPRAFATA SPATIILOR VERZI SI PLANTATE [

Suprafetele libere neocupate cu circulafii pietonale sau auto, parcaje sau
alte platforme functionale vor fi plantate. Se vor respecta prevederile
Regulamentului General de Urbanism (conf. anexei nr. 6 la RGU) referitoare la
procentul minim de ocupare cu spatii verzi, in functie de functiunea investitiei.

Este obligatorie amenajarea si plantarea zonei destinate spatiului verde.

Este obligatorie amenajarea si plantarea cu arbori si gard viu de protectie a
spatiului verde aferent circulatiilor carosabile

Pentru constructiile propuse se vor prevedea spatii verzi si de aliniament cu
rol de protectie.

Cap.3 - ZONIFICAREA FUNCTIONALA

Conform art. 37 - R.G.U. prin destinatia unui teren sau a unei constructii, se
intelege modul de utilizare a acestora, conform functiunii previzute in reglementérile
cuprinse in planul de urbanism si de amenajare a teritoriului, aprobate conform legii.

Zonificarea functionald a teritoriului este pusi insi in evidents atat in analiza
stadiului actual de dezvoltare cat si in partea de reglementiri, unde sunt evidentiate
zonele functionale ce determina obiectul studiului.

Delimitarea zonelor functionale in cadrul documentatiei are rol hotirator in
modul de utilizare a terenului, in functie de destinatia acestora, in cadrul localitatii. In
zona ce face obiectul P.U.Z. s-au identificat urmitoarele tipuri de zone functionale:
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Functiunea pentru zona studiata este , zona pentru institutii publice si
servicii - IS ( spatiu comercial , servicii medicale ,birouri si activitati conexe) ”.
Suprafata terenului studiat urmatoarele subzone :
-subzoni alocatd constructiilor;
-subzond alocata circulatiilor auto, pietonale, locuri de parcare, platforme
betonate;
-subzond verde, etc

Cap.4 - PREVEDERI LA NIVELUL UNITATILOR
TERITORIALE DE REFERINTA

Unitdtile teritoriale de referinfd (U.T.R.) sunt delimitate de limite fizice
existente: axul strazilor, limitele parcelelor.

Unitétilor teritoriale de referinta li se aplica atat prescriptiile prevazute la cap.
1, Dispozitii generale”, cit si prescriptiile prevdzute in , Regulamentul de urbanism
la nivelul unitatilor teritoriale de referints”.

CARACTERUL ZONEI - UTILIZAREA FUNCTIONALA

Functiunea predominanta - zona pentru institutii publice si servicii - IS -
cladire cu functiuni mixte IS ( spatiu comercial , servicii medicale ,birouri si
activitati conexe.

ARTICOLUL 1- UTILIZARI PERMISE

institutii, servicii si echipamente publice de nivel comunal;

sedii ale unor companii si firme, servicii pentru intreprinderi, proiectare, cercetare,
expertizare, consultanta in diferite domenii si alte servicii profesionale;

servicii sociale, colective si personale;

sedii ale unor organizatii politice, profesionale etc.;

ldcasuri de cult;

comert cu amanuntul;

activitati manufacturiere;

depozitare mic-gros;

hoteluri, pensiuni, agentii de turism;

restaurante, baruri, cofetirii, cafenele etc.;

sport si recreere in spatii acoperite;

parcaje la sol;

spatii libere pietonale, pasaje pietonale acoperite;

spatii plantate - scuaruri;

locuinte cu partiu obisnuit;

locuinte cu partiu special care includ spatii pentru profesiuni liberale.

institutii, servicii si echipamente publice de interes general: sedii administrative
(primérie, ANAF, post politie etc), echipamente scolare (gradinite, scoli, licee, cimine
pentru elevi), echipamente pentru sinitate (dispensare, policlinici, asistenti sociald,
spitale, farmacii), echipamente pentru asistenti sociald / dotiri culturale (cimine
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culturale, biblioteci, mediateci), biserici si alte edificii de cult, puncte de informare,
spatii de expozitie, centre de recreere, alte functiuni compatibile cu caracterul
functiunii;

sedii ale unor companii si firme, servicii pentru intreprinderi, proiectare, cercetare,
expertizare, consultanta in diferite domenii si alte servicii profesionale;

sedii ale unor organizatii politice, profesionale etc.;

servicii comerciale de tip hypermarket, supermarket, market, comert cu amanuntul;
hoteluri, pensiuni, agentii de turism;

restaurante, baruri, cofetirii, cafenele etc.;

parcaje la sol si multietajate;

spatii libere pietonale, pasaje pietonale acoperite;

spatii plantate - scuaruri;

ARTICOLUL 2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

se admit clddiri cu functiuni care nu permit accesul liber al publicului, cu conditia ca
nivelul parterului si a mezaninului frontului spre strad si fie destinat unor spatii
accesibile locuitorilor - comert, expozitii,restaurante, recreere, servicii profesionale si
colective etc.;

se admit la parterul cladirilor functiuni care nu permit accesul liber al publicului
numai cu condifia ca acestea sd nu reprezinte mai mult de 30% din frontul strdzilor si
sd nu se grupeze mai mult de doud astfel de cladiri;

se admite conversia in alte functiuni a locuintelor situate in cladiri existente, cu
conditia mentinerii unei ponderi a locuintelor de minim 30% din totalul ariei
construite desfasurate;

se admit restaurante de orice tip care comercializeazi bauturi alcoolice, numai daci
sunt situate la o distantd de minim 100,00 metri de institutiile publice reprezentative,
lacasele de cult si institutiile educationale.

se permit amenajdri peisajere, spatii plantate cu conditia ca aceslea si fie ulilizate
pentru diminuarea vizibilitatii dinspre ciile principale de circulatie rutierd citre
zonele de parcaje care deservesc unitatile de servicii comerciale

ARTICOLUL 3 - UTILIZARI INTERZISE

lucréri de terasament de naturd s afecteze amenajdrile din spatiile publice si
constructiile de pe parcelele adiacente;

orice lucréri de terasament care pot sd provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine
sau care impiedica evacuarea si colectarea rapid4 a apelor meteorice;

CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE SI CONFORMARE A CLADIRILOR

- ARTICOLUL 4 - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (FORME, SUPRAFETE,

DIMENSIUNI) ce pot deveni construibile :

- parcelele trebuie sa aib4 o deschidere citre drumul public (aliniament) de minim

12,00 metri;
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- iIn cazul parcelelor de colf, lungimea unuia dintre aliniamente trebuie s4 fie de minim
12,00 metri;

- sunt construibile parcelele care au o suprafatd minimd de 500 metri péatrati;

- pentru parcelele noi, se consideri a fi construibile parcelele de forme regulate sau
cvasi regulate, care respectd concomitent urmétoarele conditiondri:

e adancimea parcelei s& fie mai mare sau cel putin egala cu litimea
(deschiderea) acesteia;
e raportul intre litimea (deschiderea) si adancimea parcelei sd fie maxim 1/3;

- parcelele noi care nu indeplinesc conditiile de construibilitate (altele decat cea
referitoare la suprafatd) pot deveni construibile dupd aprobarea, conform legii, a unei
documentatii de urbanism de tip P.U.D.;

- parcelele care nu indeplinesc conditia de construibilitate referitoare la suprafati pot
deveni construibile numai prin comasarea sau asocierea cu una sau mai multe
parcele invecinate.

ARTICOLUL 5. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT
Regim de aliniere:
-min. 10,25 m fata de aliniamentul principal- DJ 208C;

ARTICOLUL 6 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE
LATERALE SI POSTERIOARE ALE PARCELELOR

Clédirile se vor retrage fatd de limitele parcelei astfel :
-4,75 m/4,55 m- de la limita de proprietate din partea de nord-est
-21,60m/14.85m- de la limita de proprietate din partea de sud-est;
-1,00m - de la limita de proprietate din partea de sud-vest.

ARTICOLUL 7 - AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE
ACEEASI PARCELA

- Distanta minima dintre cladirile de pe aceeasi parcela va fi egald cu indltimea la
cornisa a cladirii celei mai inalte pentru fatadele cu camere locuibile;

- Distanta se poate reduce la 1/4 din inadltime numai in cazul in care fatadele prezinta
calcane sau ferestrecare nu asigurd luminarea unor incéperi fie de locuit, fie pentru
alte activitati ce necesitd lumina natural;

- Intoate cazurile se va tine seama de conditiile de protectie fatd de incendii si de alte
norme tehnice specifice

ARTICOLUL 8 - CIRCULATII SI ACCESE
parcela este construibild numai daci are asigurat un acces carosabil de minim 7,00
metri dintr-o circulatie publicad in mod direct sau prin drept de trecere legal obtinut
prin una din proprietitile invecinate;
in toate cazurile este obligatorie asigurarea accesului in spatiile publice a persoanelor
cu dizabilitati sau cu dificultiti de deplasare;
nu sunt admise solutii de circulatie de tip fundatura daci funditura nu are previzuti
un spatiu de intoarcere
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conform normativelor in vigoare sau daci funddtura este mai mare de 150 metri;
autorizarea executdrii constructiilor este permisd numai dacd existd posibilitdti de
acces la drumurile publice, direct sau prin servitute, conform destinatiei constructiei.

Caracteristicile acceselor la drumurile publice

trebuie sd permitd interventia mijloacelor de stingere a incendiilor, acestea vor fi
dimensionate conform normelor pentru trafic greu;

in mod exceptional se poate autoriza executarea constructiilor fird indeplinirea
conditiilor prevédzute la alin. 1,cu avizul unitatii teritoriale de pompieri;

numdrul si configuratia acceselor prevazute in prezentul Regulament se determina
conform anexei nr. 4 la HG.R. nr. 525/1996;

orice acces la drumurile publice se va face conform avizului si autorizatiei speciale de
construire, eliberate de administralorul acestora;

in cazul constructiilor ce formeaza curti interioare, asigurarea accesului vehiculelor
de pompieri se va face prin ganguri cu o litime minima de 3,00 metri si o indltime de
3,50 metri;

accesele si pasajele carosabile nu trebuie si fie obstructionate prin mobilier urban si
trebuie sa fie pastrate libere in permanents.

ARTICOLUL 9 - STATIONAREA AUTOVEHICULELOR
stationarea vehiculelor se admite numai in interiorul parcelei, deci in afara
circulatiilor publice;
in cazul in care nu existd spatiu suficient pentru asigurarea locurilor de parcare
normate, se va demonstra prin prezentarea formelor legale amenajarea unui parcaj
propriu sau in cooperare ori concesionarea locurilor necesare intr-un parcaj colectiv;
aceste parcaje vor fi situate la distantd de maxim 150 metri de obiectivul deservit;
Se recomandd ca gruparea prin cooperare a parcajelor la sol si se facd in suprafete
dimensionate si dispuse astfel incat s permitd ulterior, odatd cu cregterea gradului
de motorizare, construirea unor parcaje supraetajate.

Locurile de parcare necesare vor fi asigurate conf. Anexei 5 la R.G.U. aprobat prin
HG 525/1996

ARTICOLUL 10 - INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR
conform temei program, cu recomandarea de a nu se depési indltimea maximi a
constructiilor de 10,0 mla cornisa / streasini (echivalentul a trei niveluri supraterane,
P+2E);
in cazul parcelelor de colt amplasate pe artere cu regim de indltime diferit, regimul
de indltime mai mare se va prelungi pe strada secundara pe o lungime de maxim 1/3
din lungimea fatadei. Daci diferenta este mai mare de dou# niveluri racordarea se va
realiza in trepte;

in culoarele rezervate liniilor electrice indltimea se subordoneazd normelor specifice.

ARTICOLUL 11 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR
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aspectul cladirilor va tine seama de caracterul specific al zonei si de arhitectura
cladirilor din vecinitate cu care se afld in relatii de co-vizibilitate;

constructiile trebuie sa contribuie la armonia mediului lor, prin proportii corecte ale
volumului si elementelor lor, prin calitatea materialelor utilizate si prin alegerea
culorilor folosite pentru infrumusetarea lor;

se va asigura o tratare similard a tuturor fatadelor aceleiasi cladiri;

se va acorda atentie modului de tratare a acoperisurilor sau teraselor;

nu sunt admise goluri in fatade care nu respecti tipologia prezenti in vecinitate;

nu sunt admise solutii de invelire care promoveazi accente verticale nejustificate tip
minaret, turn, etc.;

nu sunt admise interventii de orice naturd pe fondul construit existent care sunt
incompatibile cu actualul regulament;

urmaétoarele materiale sunt strict interzise: plici din azbociment;

se recomanda utilizarea materialelor specifice zonei: lemn, vopsele lavabile in tonuri
si nuante de culori calde, pastelate, nestridente (exemplu: alb, crem etc.);

tamplaria ferestrelor se va finisa in aceeasi culoare cu structura vizibild a sarpantei.

ARTICOLUL 12 - CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA
Toate cladirile vor fi racordate la retelele edilitare existente si se vor ciuta solufii
pentru a suplini lipsa unor retele;
Se va asigura posibilitatea racordirii la sistemele moderne de telecomunicatii;
Se va asigura in mod special evacuarea rapida si captarea apelor meteorice din spatiile
rezervate pietonilor, din spatiile mineralizate si din spatiile plantate cu gazon;
Se interzice dispunerea pe fatade a antenelor TV-satelit si a antenelor pentru telefonia
mobild si dispunerea vizibild a cablurilor TV;

ARTICOLUL 13 - SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE
spatiile verzi vizibile, cuprinse la stradi intre aliniament gi linia de aliniere a clidirilor
vor fi amenajate peisager sub forma unor gradini de fatads;
spatiile neconstruite si neocupate de accese si trotuare de gardd vor fi inierbate si
plantate cu un arbore la fiecare 100 mp;
se recomandd ca, pentru imbundititirea microclimatului si pentru protectia
constructiei, sd se evite impermeabilizarea terenului peste minimum necesar pentru
accese, circulatii pietonale, terase;
se va asigura un procent de spatii verzi de minim 10% pe fiecare parcels;
se vor prevedea plantatii inalte in Iungul limitelor incintelor care reprezinta totodati
linii de separatie fatd de alte subzone functionale;
Se va acorda o atentie deosebita spatiilor libere publice si semi-publice, prin amenajari
specifice: terase,spatii pentru repaus etc.

ARTICOLUL 14 - IMPREJMUIRI
in zonele cu acces public - pot fi lipsite de gard, pot fi separate cu borduri sau cu
garduri vii;
imprejmuirea construitd pe limita de proprietate cdtre vecini va respecta prevederile
Noului Cod Civil cu privire la zidul comun. Se recomanda imprejmuiri transparente
sau netransparente, cu inaltimi mai mici de 1,80 metri;
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